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LỜI CAM ĐOAN 

 

 Tôi xin cam đoan rằng, những số liệu, kết quả nghiên cứu trong luận văn này 

là trung thực, chính xác và chưa được sử dụng để bảo vệ một học vị nào. 

 Tôi xin cam đoan rằng mọi sự giúp đỡ cho việc thực hiện luận văn này đã 

được cảm ơn và các thông tin trích dẫn trong luận văn này đều đã được chỉ rõ nguồn 

gốc./.     

 

                                          Tác giả luận văn 

 

 

 

                                        Đinh Thị Nga 
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LỜI CẢM ƠN 

 

 Trong quá trình thực hiện đề tài, tôi đã nhận được sự giúp đỡ nhiệt tình và sự 

đóng góp quý báu của nhiều tập thể và cá nhân để tôi hoàn thành Luận văn này. 

 Trước tiên, tôi xin chân thành cảm ơn sâu sắc thầy giáo PGS TS. Lê Văn Thơ 

đã trực tiếp hướng dẫn và giúp đỡ tôi hoàn thành luận văn. 

 Tôi xin chân thành cảm ơn các thầy giáo, cô giáo Khoa Quản lý Tài nguyên, 

phòng Đào tạo, trường Đại học Nông Lâm Thái Nguyên đã tạo điều kiện, giúp đỡ 

tôi trong suốt quá trình học tập và thực hiện luận văn này. 

 Tôi xin trân trọng cảm ơn sự giúp đỡ nhiệt tình của UBND huyện Triệu Sơn, 

Phòng Tài nguyên và Môi trường, Văn phòng Đăng ký quyền sử dụng đất, Chi cục 

Thống kê huyện Triệu Sơn, UBND các xã đã tạo điều kiện cho tôi thu thập số liệu, 

những thông tin cần thiết để hoàn thành luận văn. 

 Cuối cùng, tôi xin trân trọng cảm ơn những người thân trong gia đình cùng 

toàn thể các bạn học viên cùng lớp và bạn bè đã động viên và giúp đỡ tôi trong quá 

trình học tập, thực hiện luận văn này./. 

                         

Tác giả luận văn 

 

 

 

 

 Đinh Thị Nga 
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MỞ ĐẦU 

 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Thị trường hóa, tiền tệ hóa quyền sử dụng đất ngày càng rõ nét và quyền 

của người sử dụng đất tương xứng với nghĩa vụ kinh tế mà họ đã đóng góp cho 

xã hội, cho Nhà nước. Sự phát triển này đã hình thành thị trường đất đai, hòa 

nhập vào nền kinh tế thị trường xã hội chủ nghĩa, từng bước đồng bộ với các 

thị trường khác trong nền kinh tế quốc dân. Vì vậy, trong Đại hội Đảng lần thứ 

IX đã có chủ trương phát triển đầy đủ thị trường quyền sử dụng đất. Luật Đất 

đai năm 2013 có những quy định về giao quyền sử dụng đất cho các tổ chức, hộ 

gia đình, cá nhân sử dụng và có những quy định để các tổ chức, hộ gia đình, cá 

nhân sử dụng đất có quyền dễ dàng thực hiện các quyền sử dụng đất như 

chuyển đổi, chuyển nhượng, cho thuê, thừa kế, thế chấp, góp vốn bằng quyền 

sử dụng đất… 

Trong nền kinh tế vận hành theo cơ chế thị trường, nhu cầu vay vốn có 

bảo đảm bằng tài sản là quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất ngày càng 

không ngừng gia tăng. Các hoạt động giao dịch bảo đảm bằng quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất được diễn ra hết sức 

phức tạp, dưới nhiều hình thức khác nhau như, thế chấp, và một phần các hoạt 

động đang diễn ra trôi nổi trên thị trường tạo thị trường “ngầm”. Điều này, đã 

làm thất thu cho nguồn ngân sách nhà nước, làm ảnh hưởng, kìm hãm sự phát 

triển kinh tế chung và phát sinh các tranh chấp dân sự. Vấn đề đặt ra hiện nay 

là cần có các biện pháp quản lý nhà nước chặt chẽ về các hoạt động này thông 

qua việc đăng ký giao dịch bảo đảm. 

 Đăng ký giao dịch bảo đảm là một trong những cách thức để bảo vệ 

quyền lợi hợp pháp cho bên nhận bảo đảm bằng quyền sử dụng đất, quyền sở 

hữu nhà ở và tài sản gắn liền và các bên cùng tham gia giao dịch trong hợp 

đồng, loại bỏ được những rủi ro pháp lý cho các giao dịch, tạo lập, duy trì và 

đảm bảo một trật tự lợi ích chung trong đời sống kinh tế - dân sự, xóa bỏ thị 

trường “ngầm”, tạo điều kiện thuận lợi để người sử dụng đất có thể thực hiện 


